- UCHWALA Nr.......... projekt
Rady Miejskiej w Lubrancu
zdnia .......... Baesaes -

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Lubraniec , ich wydzierzawiania , wynajmowania na czas 0znaczony
diuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony oraz zawierania kolejnych uméw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz.U.2018.994 z p6zn. zm. ')

Rada Miejska w Lubrancu
uchwala, co nastepuje :

Rozdzia} I
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata okresla zasady nabywania , zbywania 1 obcigzania nieruchomosci
oraz ich wydzierzawiania , wynajmowania na czas oznaczony duzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, jak réwniez zwierania kolejnych uméw , ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢, stanowigcych zasob nieruchomosci Gminy Lubraniec . '

§ 2. Ilekroé w uchwale jest mowa o :

1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gmine Lubraniec ;

2) Radzie - rozumie si¢ przez to Rade Miejska w Lubrasicu ;

3) Burmistrzu — rozumie si¢ przez to Burmistrza Lubrarica ;

4) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawg¢ z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami ; ;
5) cenie nieruchomosci - rozumie sig przez to warto$é rynkowa okreslong przez rzeczoznawce

majatkowego w operacie szacunkowym powickszong o koszty przygotowania nieruchomosci
do sprzedazy . '

§ 3. 1. Nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$é Gminy Lubraniec gospodaruje Burmistrz
Lubraiica w oparciu o przepisy ‘ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami oraz o zasady okreslone niniejszg uchwalg , o ile ustawy szczegdblne nie
stanowig inaczej , oraz innymi powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial I
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 4.1. Nabycie nieruchomosci na rzecz Gminy Lubraniec od oséb fizycznych, Skarbu
Panstwa , jednostek samorzadu terytorialnego i innych os6b prawnych nastepuje w drodze :
1) komunalizacji ;
2) zawarcia uméw cywilno — prawnych ;
3) nabycia w drodze pierwokupu ;

' Zmiahy wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 1000 .




4) przyjgcia darowizny , nicodplatnego przekazania, spadku, zapisu lub zamiany ;

5) oddania w uzytkowanie wieczyste ;

6) przejecia przez Gming nieruchomosci za zobowigzania jej dtuznikéw, a w
szczegoOlnosci za zobowigzania podatkowe ;

7) wywlaszczenia na rzecz Gminy Lubraniec ;

8) nabycia od Skarbu Panstwa 1 jednostek samorzadu terytorialnego;

9) innych czynnoséci prawnych . |

2. Warunki nabycia nieruchomosci przez Gming ustala sie w drodze rokowan, a w

przypadkach szczegdlnie uzasadnionymi potrzebami Gminy nabycie nieruchomoséci moze

nastagpi¢ w drodze przetargu za cen¢ nie przekraczajgcg kwoty okreslonej w uchwale

budzetowe].

§ 5. Burmistrz nabywa nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci , z zastrzezeniem
§ 6 uchwaty, kierujgc si¢ zasadami okreslonymi w ustawie i w niniejszej uchwale oraz
z przeznaczeniem nieruchomosci z uwzglednieniem : .
1) zapiséw planu zagospodarowania przestrzennego a w razie jego braku studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ;
2) strategii rozwoju gminy ;
3) mnych przyjetych przez gmine strategii lub plandéw , o ile dotycza one przeznaczenia
nieruchomosci nalezacych do gminnego zasobu nieruchomosci .

§ 6. Nabycie nieruchomosci wymaga zgody Rady w przypadkach :
1) gdy zobowigzanie z tytulu nabycia nieruchomosci przechodzi na nastepny rok
budzetowy ; _ |
2) o ktorych mowa w art. 13 ust. 2 i art. 14 ust. 5 ustawy ;
3) nieruchomosci niezabudowanej o wartoséci powyzej 20.000 zi;
4) nieruchomosci zabudowanej o wartosci powyzej 40.000 zt.

, Rozdzial III
Zasady zbywania nieruchomos$ci

§ 7.1. Zbycie nieruchomosci moze nastgpi¢ w trybie przetargowym lub w drodze
bezprzetargowej , stosownie do przepiséw ustawy i postanowien niniejszej uchwaty.

2. Nieruchomosci z zasobu gminnego zbywa sie poprzez :

1) zawarcie umowy sprzedazy ;

2) oddanie w uzytkowanie wieczyste ;

3) zawarcie umowy zamiany fub darowizny ;
4) przeniesienia prawa wlasnosci nieruchomosci lub innych praw w celu zwolnienia z dtugu ;

5) wniesienia prawa wiasnodci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego aportem

do spo6iki prawa handlowego;
6) przekazania nieodptatnie w drodze umowy partnerowi prywatnemu lub spétce , o ktore]
mowa w art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno — prywatnym

, ha czas realizacji przedsigwziecia w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego ;
7) przekazania nieruchomosci jako majatku tworzonej fundacji lub jako wyposazenie gminne;
osoby prawne;j . N

§ 8.1. Zbywanie nieruchomosci w trybie przetargowym nastgpowaé bedzie na zasadach
okreslonych w ustawie.




2. O formic przetargu decyduje Burmistrz .

3. W przypadku zbywania nieruchomosci w trybie bezprzetargowym , zbycic ich nastepowaé
bedzic za ceng ustalong po przeprowadzeniu rokowan, jednakze nic nizszg od ich wartosci
rynkowe;.

4. Zbycie nieruchomosci moze nastapi¢ w catosci lub czescl.

5. Przy zbywaniu nieruchomosci nalezy kierowac si¢ nastepujacymi kryteriamd :

1) lokalizacjg zbywanej nieruchomosci :

2) przeznaczeniem nieruchomosei w aktualnym planie zagospodarowania przestrzenncgo lub
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ;

3) wpltywem przewidywanego zagospodarowania zbywanej nicruchomosci na rozwéj Gminy
Lubraniec.

6. Do zbycia nieruchomosci moga by¢ przeznaczone nieruchomosci, ktére :

1) sq zbedne do wykonywania zadan wlasnych gminy ;

2) ich sprzedaz rokujc lepsze wykorzystanie gospodarcze 1 osiagniecie wyzszych efekiow
ekonomicznych przez inne podmioty ;

3) zostang sprzedane z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe.

7. Przed zawarciem umowy sprzedazy nieruchomogci minimalng ceng do licytacji podaje sie

do wiadomosci radnym.

§ 9.1. Zamiany nieruchomosdci dokonuje si¢. w przypadkach uzasadnionych interesami
spofecznymi i gospodarczymi Gminy.

2. Nieruchomosci gruntowe moga byé przedmiotem zamiany na nieruchomosci stanowiace
wlasnosc oséb fizycznych i prawnych.

3. Dokonujgc zamiany bierze si¢ pod uwage warto$é zamienianych nieruchomosci wedtug
wyceny rzeczoznawcey majatkowego.

4. W przypadku nieréwnej wartoéci zamienianych nieruchomosci stosuje si¢ doplate , ktérej
wysokos¢ stanowi réznicg wartosci zamienianych nieruchomosei.

5. Zasady okre$lone w ust. 3 i 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zamiany wlasnosci
nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania wicczystego na
wiasnos¢ nieruchomosci, a takze wzajemnej zamiany praw uzytkowania wieczystego.

0. Zamiany nieruchomosci dokonuje sie po uprzednim przeprowadzeniu rokowan, w ktérych
uzgadnia si¢ istotne postanowienia przyszlcj umowy.

7. Zamiana wlasnosci nicruchomosci , praw uzytkowania wieczystego na prawo wilasnosci,
prawa wilasno$ci nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego dokonywana migdzy
Gming a inng jednostka samorzadu terylorialnego, badz miedzy Gming a Skarbem Panstwa
moze nastgpowac bez dokonywania doplat w przypadku roznej wartosci zamicnianych
nicruchomosei.

8. Zawarcie umowy okresloncj w ust. 7 wymaga uprzednicj zgody Rady .

Rozdzial TV
Zasady obciazania nicruchomosci

§ 10.1 Obcigzanie nieruchomosci przeprowadza si¢ w zakresie 1 wedhug zasad okreglonych
w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny, ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o
ksiggach wieczystych i hipotece oraz ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nicruchomosciami .

2. Obcigzanic nieruchomosci moze polegaé w szczegblnoscei na :




1) ustanowieniu prawa uzytkowania ;
2) ustanowieniu stuzcbnosel ;

3) ustanowieniu hipoteki .
3. Obciazenic nieruchomosci okreslone w ust. 2 pkt 1 i 3 wymaga zgody Rady.

Rozdzial V
Zasady wydzicrzawiania nicruchomosei

§ 11.1. Upowaznia si¢ Burmistrza do wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci na
okres dluzszy niz 3 lata .

2. Burmistrz mozc bez zgody rady zawiera¢ umowy dzierzawy lub najmu nieruchomoscl na
okres do 10 lat.

3. Burmistrz moze bez zgody rady zawieraé kolejne umowy dzierzawy lub najmu, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchomosc, w przypadku gdy wezedniejsze umowy byly zawarte
na czas oznaczony do 3 lat. ' ' '

4. Nieruchomosci oddaje si¢ w dzierzawe lub najem na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub
na czas nieoznaczony w trybic przetargowym , zgodnie z przepisami ustawy, z zastrzezeniem
ust.S:

5. Mozna odstgpi¢ od trybu przetargowego zawarcia umowy dzierzawy lub najmu
nicruchomodci na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nicoznaczony w
nastepujgcych przypadkach :

1) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa ;

2) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych ;

3) na realizacje celéw publicznych oraz zadan uzytecznosci publicznej ;

4) gdy nieruchomos$¢ oddawana jest na cele upraw rolnych, warzywnych, ogrodniczych i
zieleni , bez mozliwosci zabudowy ;

5) pod istniejace garaze murowane i blaszanc z dotychczasowym dzierzawcg, najemcg lub
nast¢pcg prawnym ;

6) w celu poprawy warunkow zagospodarowania ( bez mozliwosci zabudowy ) nieruchomosci
przylegtej lub jej czgsci, stanowigee; wlasno$¢, oddanej w uzytkowanie wicczyste, dzierzawe,
najem lub uzytkowanie wnioskodawcy., jezeli nic moze stanowi¢ samodzielnej
nieruchomosci ;

7) na cele nie zwigzane z dziatalnoscia zarobkowa, a w szczegolnodci na dziatalnosc
charytatywng , opiekuiicza, kulturalng, o$wiatowa, wychowawczg, sportowg , zdrowotna lub
naukowg ;

8) na rzecz osoby, ktora ostatnio korzystala z nicruchomosci na podstawie umowy - na
zasadzic kontynuacji ;

9) jezeli nieruchomos$¢ nie 7zostala wydzierzawiona pomimo przeprowadzenia dwoch
kolejnych przetargow ;

10) nieruchomosci lub ich czgsci, na ktorych usytuowany jest kiosk lub pawilon oraz inne
obiekty budowlane o charakterze tymczasowym okreslone w prawie budowlanym, nabyte lub
wybudowane przez dotychczasowego dzierzawce lub najemce.

$ 12.1. Minimalne stawki czynszu dzierzawncgo i najmu ustala Burmistrz w drodze
zarzadzenia.

2. W przypadku przeprowadzenia postgpowania przetargowego stawki ustalone przez
Burmistrza w drodze zarzadzenia stanowia minimalne stawki wywotawcze w przetargu.

3. Zasady wynajmu lokali mieszkalnych okresla odr¢bna uchwata Rady.




§ 13.1. Stawki czynszu najmu nieruchomosci przeznaczonej w najem w drodze
bezprzetargowej zatwierdza Burmistrz w wykazie, o ktérym mowa w art. 35 ustawy,

2. W przypadku przeprowadzenia postepowania przetargowego stawki zatwicrdzone przez
Burmistrza w wykazie, o ktorym mowa w art. 35 ustawy stanowig minimalne stawki
wywolawcze w przetargu.

Rozdzial VI
Postanowienia konicowe

§ 14. Zobowiazuje sic Burmistrza do skladania w sprawozdaniach o dziatalnosci burmistrza,
informacji o zawartych umowach sprzedazy, nabycia , dzierzawy i najmu .

§ 15. Do spraw wszczetych, lecz nie zakonczonych przed wejéciem w zycie niniejszej
uchwaty stosuje sie przepisy dotychczasowe,

§ 16. Wykonanie uchwatly powierza sie Burmistrzowi Lubranca.

§ 17. Traci moc uchwata Nr XVI1I/123/2008 Rady Miejskiej w Lubraficu 7 dnia 30 maja 2008
I. W sprawie okreslenia zasad, nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomogci, ich
wydzierzawiania , wynajmowania lub UZyczania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub
na czas nieoznaczony oraz zawierania kolgjnych uméw ( Dziennik Urzedowy Woj.
Kujawsko-Pomorskiego Nr 98 , poz. 1566 7 p6zn. zm.” ).

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego .

Przewodniczacy
Rady Micjskicj w Lubrancu

Piotr Slawianowski
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* Zmiany wymienionej uchwaly zostaly ogloszone w Dziennikuy Urzedowym Wojewéddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z 2009 r. Nr 110, poz. 1833,22012r., poz. 581 oraz 22016 r. poz. 4904. P8
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Uzasadnienie

(do uchwaly w sprawie okre$lenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomogci
stanowigcych wlasno$é Gminy Lubraniec , ich wydzierzawiania , wynajmowania na czas
oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony oraz zawierania kolejnych uméw )

Przygotowany projekt uchwaly w sprawie okreélenia zasad nabywania, zbywania i
obcigzania nieruchomosci , ich wydzierzawiania , Wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy
niz trzy lata lub na czas nieoznaczony oraz zawierania kolejnych uméw zawiera zmiany
okreslone w wystapieniu pokontrolnym Regionalnej Izby Obrachunkowej w Bydgoszczy z
dnia 10.07.2018 r. znak: RIO-KF-4104-18/2018 i uwzglednia dyspozycje art. 67 ustawy.

Zgodnie  z regulacjami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami nie dajg one podstawy do obcigzania nabywcéw kosztami przygotowania
do sprzedazy nieruchomosci , stosownie do art. 25 ust. 1 i 2 w zwigzku z art. 23 ust. 1 pkt 2
ustawy, w mysl ktérych do zadan Burmistrza , w zakresie gospodarowania gminnym zasobem
nieruchomosci nalezy obowigzek zapewnienia wyceny tych nieruchomosci.

Dlatego tez podj¢cie powyzszej uchwaly przez Wysoka Rade jest w pehi
uzasadnione.




