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1. Podstawa prawna, przedmiot, cel, zakres i metoda opracowania
Podstawe prawng sporzgdzania opracowania ekofizjograficznego stanowi art. 72 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1396 ze zm.) oraz
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 09.09.2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz.
U. z 2002 r., poz. 1298), a takie Uchwata nr VII/67/2019 Rady Miejskiej
w Lubrancu z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Dobierzyn i Lubraniec Parcele.

Przedmiotem opracowania jest obszar objety granica ww. planu miejscowego zlokalizowany
w sotectwie Dobierzyn i Lubraniec Parcele w gminie Lubraniec przy uwzglednieniu jego powigzan
przyrodniczych z szerszym otoczeniem.

Opracowanie ekofizjograficzne sporzadza sie w celu rozpoznania uwarunkowan s$rodowiskowych
obszaru objetego miejscowym planem dla okre$lonego zainwestowania (petnienia okreslonych
funkcji).

Zakres opracowania jest zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dn. 09.09.2002 r.
w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r., poz. 1298). Opracowanie sktada sie
z dwéch integralnych czesci:

o tekstu

e rysunku w skali 1:2 500 przedstawiajgcego uwarunkowania, predyspozycje oraz kwalifikacje
obszaru opracowania, stanowigcego zatgcznik, pn. ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Dobierzyn i Lubraniec Parcele. Opracowanie
ekofizjograficzne.”

Opracowanie wykonano na podstawie wizji terenowej przeprowadzonej w miesigcu maju 2020
r., analizy archiwalnych materiatéw planistycznych, inwentaryzacyjnych i studialnych.
W pierwszym etapie dokonano rozpoznania stanu oraz funkcjonowania srodowiska oraz oceny stanu.
W dalszym etapie prac sporzgdzono wstepng prognoze dalszych zmian zachodzacych w srodowisku,
polegajaca na okresleniu kierunkéw i mozliwej intensywnosci przeksztatcen i degradacji srodowiska.
Kolejnym etapem byto okreslenie przyrodniczych predyspozycji do ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej, w tym wskazano obszary, ktére powinny petni¢ przede wszystkim funkcje
przyrodnicze. Ostatnim etapem byta ocena przydatnosci srodowiska dla réznych rodzajéw
uzytkowania i form zagospodarowania, ktérej dokonano w postaci tabeli okreslajgc mozliwosci
i ograniczenia Srodowiska przyrodniczego do petnienia okreslonych funkcji. Opracowanie zakonczono
okresleniem uwarunkowan ekofizjograficznych sformutowanych w postaci wnioskéw poprzedzonych
oceng przydatnosci poszczegdlnych terendéw dla rozwoju funkcji uzytkowych, ktérej dokonano
w tabeli, nadajgc poszczegdlnym terenom w stosunku do ich predyspozycji dla petnienia okreslonych
funkcji wartosci w skali od 0 do 5. Przy czym 0 oznacza, iz dany teren nie posiada predyspozycji do
rozwoju okres$lonej funkcji, 5 oznacza, ze dany teren posiada najwieksze predyspozycje do petnienia
okreslonej funkgcji.

Wykorzystane materiaty:

e ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubraniec”,
uchwata Rady Miejskiej w Lubrarficu Nr VI/50/2019 z dnia 24.05.2019 r.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkalnego potozonego
w rejonie ulic Brzeskiej i Sportowej w miescie Lubraniec, Uchwata Rady Miejskiej w Lubrarncu
Nr11/6/98 z dnia 10.11.1998 r.

Z. Brenda, M. Sobotka, A. Majewska ,,Gmina Lubraniec. Opracowanie ekofizjograficzne”,
Wtoctawek 2016

J. Rudnicka ,Prognoza oddziatywania na s$rodowisko projektu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubraniec” sierpien-wrzesien 2018 r.
Program ochrony srodowiska (...) wojewddztwa kujawsko — pomorskiego na lata 2011 - 2014 z
perspektywg na lata 2015-2018 (przyjety Uchwatg nr XVI/299/11 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko — Pomorskiego z dnia 19 grudnia 2011r.),

Jerzy Solon (i inni) “Physico-geographical mesoregions of Poland: Verification and adjustment
of boundaries on the basis of contemporary spatial data, Geographia Polonica” 2018, vol. 91,
iss. 2,5.143-170

Jan Marek Matuszkiewicz ,Regionalizacja geobotaniczna Polski”, 1GiPZ PAN, Warszawa, 2008
Zasoby internetowe Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, www. geoserwis.gdos.gov.pl/,
dostep: 15.05.2020

Zasoby internetowe Instytutu Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN,
, dostep: 15.05.2020
Zasoby internetowe Panstwowego Instytutu Geologicznego , W tym:

»,Szczegdtowa mapa geologiczna Polski”, arkusz 441 Brzes¢ Kujawski, skala 1: 50 000, PIG, PIB,

Warszawa 2015; dostep: 11.05.2020; ,,Mapa geosrodowiskowa Polski”, arkusz 441 Brzes¢

Kujawski, skala 1:50 000, PIG Warszawa 2007r.; ,Szczegétowa mapa hydrologiczna Polski”

,arkusz 441 Brze$¢ Kujawski, skala 1: 50 000, PIG, PIB, Warszawa 2015, dostep 11.05.2020

dostep: 11.05.2020

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,

,Charakterystyka geologiczna i hydrogeologiczna zweryfikowanych JCWPd”, Warszawa 2008;
- dostep: 11.05.2020

Jedrzejewski W. (i inni) ,Projekt korytarzy ekologicznych taczacych Europejskg Sie¢ Natura

2000 w Polsce”. Zaktad Badania Ssakdéw PAN, Biatowieza 2011

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego opracowane w ramach

projektu "Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami" (ISOK),

Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB - Centra Modelowania Powodzi i Suszy

w Gdyni, Poznaniu, Krakowie i we Wroctawiu, 2015r.

,Plan gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2016-22

z perspektywg na lata 2023 - 2028”, Urzad Marszatkowski wojewddztwa kujawsko-

pomorskiego

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, Rozporzadzenie Rady Ministréow

z18.10.2016r. (Dz. U. 2016, poz. 1911)


http://www.igipz.pan.pl/
http://baza.pgi.gov.pl/
http://wloclawek.geoportal2.pl/
https://www.pgi.gov.pl/psh/

2. Charakterystyka stanu oraz funkcjonowania sSrodowiska

2.1. Polozenie i zagospodarowanie terenu objetego opracowaniem

Teren objety opracowaniem potozony jest w sotectwie Dobierzyn oraz sotectwie Lubraniec Parcele
w gminie miejsko-wiejskiej Lubraniec nalezgcej administracyjnie do powiatu wtoctawskiego
wojewoédztwa kujawsko-pomorskiego.

W granicach gminy Lubraniec znajduje sie on w Srodkowej jej czesci graniczac poprzez teren lesny
z miastem Lubraniec. Tern ogranicza od zachodu i pétnocnego - zachodu droga wojewddzka nr 270, od
wschodu i pétnocnego - wschodu droga gminna nr 693C, od potudnia grunty lesne bedace wtasnoscia
Skarbu Parstwa.

Jest to teren w znacznej czesci juz zagospodarowany — z racji bliskosci miasta stanowi obszar zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze zabudowy rekreacyjnej — ogrody dziatkowe.

Na ww. terenie znajduje sie rowniez stacja benzynowa oraz gospodarstwo rolne, a takze tereny upraw
rolnych oraz nieurzagdzone boisko sportowe.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zlokalizowany jest we wschodniej czesci
przedmiotowego terenu i obejmuje obszar osiedla mieszkaniowego sktadajgcego sie z 55 dziatek,
z ktdrych 25 jest juz zabudowanych. Osiedle powstato na podstawie mpzp uchwalonego w 1998 roku?.

Teren zabudowy rekreacyjnej — ogrody dziatkowe — zlokalizowany jest w zachodniej czesci
przedmiotowego terenu i obejmuje ogrodki dziatkowe (ok. 61 ogrodkéow), z ktérych korzystaja
mieszkancy zabudowy wielorodzinnej zlokalizowanej w miescie Lubraniec.

Rysunek 1. Potozenie terenu objetego opracowaniem w najblizszym otoczeniu.
Zrédto: http://wloclawek.geoportal2.pl/, dostep: 12.05.2020

! Uchwata nr 11/6/98 rady Miejskiej w Lubraricu z dnia 10.11.1998r. w sprawie mpzp osiedla mieszkalnego potozonego w rejonie ulic
Brzeskiej i Sportowej w miescie Lubraniec dotyczacego przeznaczenia terendw pod nastepujace funkcje: mieszkalnictwa rodzinnego
o niskiej intensywnosci zabudowy pod ustugi sportowe, urzadzenia komunikacyjnej budownictwo wielorodzinne.

6


http://wloclawek.geoportal2.pl/

W Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubraniec? teren
objety miejscowym planem przeznaczony jest pod funkcje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (MU),
ustugowej (U) oraz ogroddw dziatkowych (ZD). Teren ten posiada obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, jednak jak wykazata przeprowadzona ,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubraniec”®, ww. plan miejscowy jest nieaktualny i nie spetnia oczekiwan wiascicieli gruntéw

oraz samorzadu gminy.
(44 ) -\
b oblerzyy
| 4
»

) 45:|’ y
U™

Zrédto: Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubraniec

Na potrzeby ww. studium zostato sporzgdzone opracowanie ekofizjograficzne, ktére okreslito ogdlne
uwarunkowania $rodowiska geograficznego dla terenu catej gminy, w tym dla przedmiotowego terenu.

2 uchwata Rady Miejskiej w Lubraricu Nr VI/50/2019 z dnia 24.05.2019 r.
3 uchwata Rady Miejskiej w Lubraficu Nr XXV1/175/2017 z dnia 30.03.2017r.
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Rysunek 3. Gmina Lubraniec. Opracowanie ekofizjograficzne (wyrys)
Zrédto: Gmina Lubraniec. Opracowanie ekofizjograficzne, Wtoctawek 2016r.

2.2. Poszczegolne elementy przyrodnicze

RzeZba terenu

Zgodnie z podziatem Polski na jednostki fizyczno-geograficzne®, przedmiotowy teren znajduje sie
w megaregionie: Pozaalpejska Europa Srodkowa; prowincji: Niz Srodkowoeuropejski; podprowingji:
Pojezierza Potudniowo-Battyckie, makroregionie: pojezierze Wielkopolskie, mezoregionie: Pojezierze
Kujawskie.

Natomiast wg podziatu przestrzeni geograficznej dokonanego ze wzgledu na zréznicowanie szaty
roélinnej°, przedmiotowy teren znajduje sie w dziale B. Branderbursko-Wielkopolskim, krainie B.3.
Kraina Kujawska; okregu B.3.1. Okreg Czarnych Kujaw; podokregu B.3.1.d Lubraniecki.

4Wg Jerzy Solon, Jan Borzyszkowski, Matgorzata Bidtasik, Andrzej Richling, Krzysztof Badora, Jarostaw Balon, Teresa Brzezifiska-Woajcik,
tukasz Chabudziniski, Radostaw Dobrowolski, Izabela Grzegorczyk, Mitosz Jodtowski, Mariusz Kistowski, Rafat Kot, Pawet Kraz, Jerzy Lechnio,
Andrzej Macias, Anna Majchrowska, Ewa Malinowska, Piotr Migon, Urszula Myga-Pigtek, Jerzy Nita, Elzbieta Papiriska, Jan Rodzik,
Matgorzata Strzyz, Stawomir Terpitowski, Wiestaw Ziaja, Physico-geographical mesoregions of Poland: Verification and adjustment of
boundaries on the basis of contemporary spatial data, ,,Geographia Polonica” 2018, vol. 91, iss. 2, 5.143-170, zrédto:
http://geoserwis.gdos.gov.pl/

5 Wg Jan Marek Matuszkiewicz Geobotanical regionalization of Poland (Regionalizacja geobotaniczna Polski) IGIPZ PAN, Warszawa, 2008,
Zrédto: wwwe.igipz.pan.pl



Obszar charakteryzuje sie mato urozmaicong rzezbg terenu, jest to teren ptaski o deniwelacjach rzedu
2-3 metry, potozony pod wzgledem form geomorfologicznych na wysoczyznie morenowej ptaskiej.

Budowa geologiczna

Przedmiotowy teren znajduje sie na obszarze watu kujawskiego zbudowanego z osadéw permo-
mezozoicznego kompleksu strukturalnego, ktérego migzszos¢ wynosi tu ponad 7000 m.

Wg Szczegdtowej Mapy Geologicznej Polski w skali 1:50 000 (Arkusz Nr 441, Godto N-34-122-B, Nazwa
Brzes¢ Kujawski) przedmiotowy teren charakteryzuje sie nastepujacymi utworami wyksztatconymi
w poszczegdlnych okresach geologicznych:

Era mezozoiczna to pochodzace z gbérnej jury piaskowce i wapienie jasne oraz pochodzgce z kredy
itowce, mutowce i piaski.

Era kenozoiczna to pochodzace z paleogenu oligocenskie ity, mutki, piaski i piaski z zwirkami kwarcu;
pochodzgce z neogenu miocenskie piaski, ity, mutki z domieszkg pytu wegla brunatnego. Obecnos¢
wegla brunatnego udokumentowano na potudniowy-zachdéd od przedmiotowego obszaru.
Czwartorzed to gliny zwatowe oraz piaski i Zzwiry wodnolodowcowe.

Nalezy zaznaczy¢, iz na przedmiotowym terenie osady nie lezg na sobie w porzadku stratygraficznym,
zostaty one zaburzone glacitektonicznie, dlatego tez czesto na osadach jurajskich bezposrednio
zalegajg osady czwartorzedowe, ktére osiggaja tu najwieksze migzszosci.
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Rysunek 4. Mapa geologiczna Polski - okolice Lubranca (wyrys).
Zrédto: ,Szczegdtowa mapa geologiczna Polski” , skala 1: 50 000, PIG, PIB, Warszawa 2015; http://baza.pgi.gov.pl, dostep 11.05.2020

Gleby

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg gleby najwyzszych klas bonitacyjnych (lI-Illa). Gleby klasy
Illb stanowig zwarty obszar w potnocno-wschodniej, i péthocno-zachodniej oraz zachodniej jego czesci.
Gleby klasy IV wystepujg we wschodniej oraz fragmentarycznie w pétnocnej czesci obszaru. Niewielki
fragment gleb klasy V wystepuje w potudniowej czesci obszaru.


http://baza.pgi.gov.pl/

A
pgl.ps:g\,

Zrédto: |, dostep: 12.05.2020

W granicach obszaru objetego opracowaniem wystepujg nastepujace grupy typologiczne gleb:

A - gleby bielicowe lub gleby ptowe

Bk — gleby brunatne kwasne

Ww. grupy typologiczne gleb tworzg nastepujgce kompleksy rolniczej przydatnosci gleb: zytni bardzo
dobry, zytni dobry, zytni staby.

Wody powierzchniowe i podziemne

Przedmiotowy obszar lezy w dorzeczu lewego doptywu Wisty — Zgtowigczki. Przez wschodnig czes¢
przedmiotowego terenu przebiega dziat wodny krajowy trzeciego rzedu.

Bezposrednio na przedmiotowym terenie nie wystepujg wody powierzchniowe ptynace, jednak
w niedalekiej odlegtosci na potudnie za terenami le$Snymi przeptywa ciek wodny Dunaj bedacy
doptywem rzeki Zgtowigczki, ktdéra prowadzi w tym obszarze wody pozaklasowe. Wody
powierzchniowe stojgce reprezentowane sg przez nieduze oczko wodne, obecnie pozbawione wody®
zlokalizowane w centrum przedmiotowego terenu, na dziatce nr 73/45.

Pod wzgledem podziatu Polski na jednolite cze$ci wod powierzchniowych JCWP?, przedmiotowy obszar
zlokalizowany jest w dwdch jednostkach:

jednostka nr RW20002027859 ,Zgtowigczka wyptywu z jeziora Gtuszynskiego do Chodeczki bez
Chodeczki”. Status JCW — naturalny, typologia - 20. JCW jest monitorowana i obecnie posiada stan lub
potencjat okreslony jako zty, ocena ryzyka nieosiggniecia celéw Srodowiskowych wykazata, iz jest to
jednostka zagrozona. Cele Srodowiskowe dla tej jednostki ustalono jako: dobry stan ekologiczny (dobry
stan chemiczny).

jednostka nr RW20001727858 Dunaj. Status JCW — naturalny, typologia - 17. JCW jest monitorowana
i obecnie posiada stan lub potencjat okreslony jako zty, ocena ryzyka nieosiggniecia celdw

6 Inwentaryzacja: kwiecier 2020
7 Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, Rozporzadzenie Rady Ministréw z 18.10.2016r. (Dz. U. 2016, poz. 1911)
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Srodowiskowych wykazata, iz jest to jednostka zagrozona. Cele srodowiskowe dla tej jednostki
ustalono jako: dobry stan ekologiczny (dobry stan chemiczny).

7 z4d ZIeWni WENMISCSWKUEE

Rysunek 6. Mapa podziatu polski na jednolite czesci wod powierzchniowych JCWP - okolice Lubranca (wyrys)
Zrédto: Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, http://wloclawek.geoportal2.pl dostep:11.05.2020

Pod wzgledem regionalizacji hydrogeologicznej® przedmiotowy teren pofozony jest w jednostce
pierwszego poziomu wodonosnego o symbolu 10 p,z/d/zsP/Q, oznacza to, iz utworami dominujgcymi
W pierwszym poziomie wodonosnym sg piaski réznoziarniste (p) z towarzyszacymi im zwirami(z);
nalezy do strefy hydrodynamiczno-geologicznej — dolina (d); charakteryzuje sie zwierciadtem
swobodnym (zs); pierwszy poziom wodonosny nie jest poziomem uzytkowym (P); pierwszy poziom
woéd podziemnych stanowi poziom czwartorzedowy (Q).

Hydroizohipsa poziomu wodonosnego waha sie pomiedzy 75 a 80 m n.p.m., a wody podziemne
przeptywaja z kierunku poétnocno-zachodniego na potudniowy-wschéd. Potencjalna wydajnos¢ studni
wierconej na tym terenie wynosi pomiedzy 30 a 50, a cze$ciowo réwniez powyzej 70 m3/h.

8 Baza danych GIS Mapy hydrologicznej Polski 1:50 000
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Rysunek 7. Mapa hydrogeologiczna Polski, pierwszy poziom wodonosny - okolice Lubranca (wyrys).
Zrédto: ,Szczegétowa mapa hydrologiczna Polski” , 1: 50 000, PIG, PIB, Warszawa 2015; http://baza.pgi.gov.pl, dostep 11.05.2020

Pod wzgledem podziatu Polski na jednolite czesci wéd podziemnych JCWPd®, przedmiotowy obszar
zlokalizowany jest w jednostce nr 47. Jednostka charakteryzuje sie dobrg, zaréwno ogdlng oceng stanu
jak i oceng stanu ilosSciowego oraz jakosciowego. Posiada ona status: zagrozona, jako gtéwny powdd
zagrozenia wskazano: pobdr wéd podziemnych przez ujecia w rejonie doliny Wisty pochodzi
W znacznej czesci z infiltracji wéd powierzchniowych.

L]
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Rysunek 8. Mapa podziatu Polski na jednolite cze$ci wod podziemnych (JCWPd), jednostka nr 47 (wyrys)
Zrédto: https://www.pgi.gov.pl/psh/ - dostep:11.05.2020

9 ,Charakterystyka geologiczna i hydrogeologiczna zweryfikowanych JCWPd”, Warszawa 2008; https://www.pgi.gov.pl/psh/ -
dostep:11.05.2020
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Klimat

Wg podziatu klimatycznego Polskil® przedmiotowy obszar jest potozony w $rodkowej dzielnicy
klimatycznej (nr VII), obejmujgcej dorzecza sSrodkowej Wisty i Srodkowej Warty. Jest to obszar
0 najmniejszym w Polsce opadzie rocznym (okoto 500 mm). Podstawowe parametry klimatyczne
przedstawiajg sie nastepujaco:

Srednia roczna temperatura powietrza: 8,5 °C

Najwyzsze $rednie temperatury w ciggu roku: lipiec, 18,0 — 18,5 °C

Najnizsze $rednie temperatury w ciggu roku: styczen, -2,5°C

Maksymalnie i minimalne temperatury: 38°C i -32°C

Srednia diugos¢ okresu wegetacyjnego: ok. 210 — 215 dni

Srednia warto$¢ wilgotnosci wzglednej: 70 — 75%

Srednia roczna suma opaddéw: 500 mm

Przewazajacy kierunek wiatréw w ciggu roku: zachodni

Srednia predkos¢ wiatru: 1-2 m/s

Srednia warto$¢ parowania: 450 — 500 mm.

Powyzsze warunki klimatyczne majg charakter usredniony dla catej gminy Lubraniec, na terenie ktérej
wystepujace lokalne uwarunkowania powodujg, iz tworzg sie swego rodzaju lokalne warunki
topoklimatyczne. Mozna z duzym przyblizeniem wskazaé, iz przedmiotowy obszar znajduje sie
w obszarze oddziatywania klimatu lokalnego zwigzanego z doling przeptywajacej nieopodal rzeki
Zgtowigczki. Moze zatem w przedmiotowym terenie charakteryzowaé sie zwiekszong wilgotnoscig
powietrza, zmiennymi kierunkami wiatréw oraz wystepowaniem mgiet i inwersji temperatur.
Aczkolwiek czynnikiem powaznie ograniczajgcym oddziatywanie rzeki na przedmiotowy teren jest
oddzielenie go od rzeki terenami lesnymi wptywajagcymi generalnie pozytywnie na warunki
klimatyczne.

Szata roslinna i swiat zwierzecy

Szata roslinna obszaru objetego opracowaniem jest bardzo uboga. Jest to teren w znacznym stopniu
zagospodarowany — osiedle doméw jednorodzinnych, ogrody dziatkowe, uprawy polowe. Nie
wystepuje zatem tutaj roslinno$¢ naturalna, z wyjatkiem niewielkiego zagtebienia standardowo
wypetnionego wodg, ktérego brzegi nieznacznie tylko porastajg trawy. W ogrodach dziatkowych
i ogrodach przydomowych towarzyszacych zabudowie jednorodzinnej wprowadzono roslinnosc¢
typowa dla ogroddw urzadzonych. | choc jest to niestety czesto roslinnos¢ obca geograficznie, np.
zywotniki (tuje) to ma ona wazne znaczenie dla podniesienia jakosci zycia mieszkaricow. W srodkowej
czesci przedmiotowego terenu zlokalizowane jest trawiaste boisko, stan darni jest jednak zty, co
wynika z braku wody i w konsekwencji wysychaniu trawy.

Swiat zwierzecy, analogicznie do $wiata roslinnego jest stosunkowo ubogi, cho¢ nie bez znaczenia dla
Srodowiska geograficznego. Na terenach niezabudowanych, a wiec polach uprawnych wystepuja
gryzonie polne, np. mysz polna, ptactwo, np., bazant. W ogrodach dziatkowych i przydomowych
pospolite gatunki ptactwa, np. wrébel, gotgb, wrona, szpak oraz drobne gryzonie: np. kret, jez, ale tez
petna gama zapylaczy, np. pszczoty, osy, baki.

Przedmiotowy teren ulegt w ostatnich czasach znacznym zmianom. Po uchwaleniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w 1998 roku, rozpoczat sie okres inwestycji polegajacych na

10 R. Gumiriski, 1949r.
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budowie doméw jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszgcy (dotychczas zbudowano 25
budynkéw mieszkalnych), m.in. siecia wodociggowg, elektroenergetyczng, ksztattowaniem drég
i przydomowych ogrodéw. Jedynie niewielki fragment znajdujgcy sie w centralnej i potudniowej czesci
przedmiotowego terenu na przestrzeni kilku, kilkunastu lat nie ulegt zmianie — sg to pola uprawne oraz
boisko trawiaste.

Przedmiotowy teren charakteryzuje sie bardzo niskg réznorodnoscig przyrodnicza, jest to teren
w cafosci przeksztatcony antropogenicznie, w gtéwnej mierze zainwestowany — zabudowa
mieszkaniowa, ogrody dziatkowe, stacja benzynowa, gospodarstwo rolne.

Pod wzgledem przyrodniczym przedmiotowy teren nie wykazuje silnych zwigzkéw z szerszym
otoczeniem. Wynika to ze sposobu zagospodarowania tegoz otoczenia. Od potudnia obszar graniczy
poprzez tereny lesne z miastem Lubraniec, ktére z racji funkcji jakie petni jest najbardziej
zainwestowang przestrzenig w catej gminie. Od zachodu obszar graniczy z drogg wojewddzka nr 270,
ktéra stanowi bariere czy to dla migracji zwierzat czy roslin. Podobnie od wschodu obszar graniczy
z drogg gminng nr 693C, ktdra rowniez stanowi bariere dla migracji roslin i zwierzat, cho¢ z racji
mniejszej czestotliwosci ruchu, w znacznie mniejszej skali. Najwiekszych zwigzkéw z otoczeniem mozna
sie spodziewa¢ od strony potudniowo-wschodniej, gdzie poprzez tereny lesne (lasy ochronne)
przedmiotowy obszar graniczy z doling cieku wodnego Dunaj, a nastepnie poprzez ten ciek z doling
rzeki Zgtowigczki. W ten sposdb graniczy z korytarzem ekologicznym rzeki Zgtowigczki i kompleksem
takowo-bagiennym (KtB — 2). Jednak i tutaj przedmiotowy obszar od doliny rzeki réwniez oddziela
droga (droga gminna nr 620C).

Przedmiotowy obszar potozony jest poza obszarami weztowymi, biocentrami i strefami buforowymi
oraz ostojami ptactwa bedgcymi elementami krajowej sieci ekologicznej ECONET POLSKA™,

Przedmiotowy obszar nie odznacza sie istotnymi zasobami przyrodniczymi, co wynika z faktu, iz jest to
teren zmieniony antropogenicznie. Nie wystepujg tu zatem obiekty, obszary chronione na podstawie
ustawy o ochronie przyrody. Poniewaz jest to teren o nowej zabudowie powstajgcej ,,na surowym
korzeniu”, a jednoczesnie nie zidentyfikowano tu obiektow/obszaréw archeologicznych, totez nie
wystepujg tu obiekty, obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami.
Niemniej zagospodarowane i urzagdzone ogrody dziatkowe i przydomowe majg wazne znaczenie dla
jakosci zycia cztowieka i pozytywnie wptywajg na zmiany klimatyczne — rosliny pochtaniajg co,
produkujg 0,, stanowig o walorach estetycznych miejsca. Jedynym zasobem przyrodniczym
podlegajgcym ochronie prawnej na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych s3 gleby klasy Illb. Wystepuja one gtéwnie w centralnej, zachodniej i potudniowej czesci
obszaru. Czes¢ terendw wystepowania ww. gleb zostata poddana na podstawie mpzp z 1998 roku
zmianie przeznaczenia funkcji rolnej na funkcje nierolnicza i obecnie jest sukcesywnie zabudowywana.

1 Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczyriski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wojcik J. M., Zalewska H., Pilot
M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce. Zaktad Badania
Ssakéw PAN, Biatowieza 2011
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Na przedmiotowym obszarze stan srodowiska nalezy uznaé za dobry, co jest zwigzane ze sposobem
zagospodarowaniem bezposrednio obszaru jak i jego blizszego i dalszego otoczenia.

Na przedmiotowym obszarze nie identyfikuje sie szczegdlnych zrodet zagrozed. Wg map zagrozenia
powodziowego!? przedmiotowy teren nie jest zagrozony wystgpieniem powodzi. Ze wzgledu na ptaska
powierzchnie terenu nie wystepujg tu rowniez obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych.
Jedynym elementem s$rodowiska, ktére mozina uzna¢ za zagrozony jest powietrze. Wobec
intensywnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowym obszarze, ale takze w sgsiednim
miesScie Lubraniec moze dochodzi¢ do zanieczyszczenia powietrza szczegdlnie w porze grzewczej
poprzez uzywanie indywidualnych zrddet ciepta. Jednak nalezy stwierdzié, iz nowa zabudowa, badz tez
zabudowa remontowana w okolicy wyposazana jest w ekologiczne Zrddta ciepfa, totez zagrozenie
zanieczyszczenia powietrza jest minimalne.

Swego rodzaju zagrozenie moze stanowi¢ stacja benzynowa znajdujgca sie w poétnocno-wschodniej
czesci przedmiotowego obszaru. Z racji rodzaju dziatalnosci moze tam dojs¢ do wybuchu
zgromadzonego paliwa, jednak obiekty takie funkcjonujag w okreslonych normach prawnych
zabezpieczajgcych przed wystgpieniem zdarzen niepozgdanych i niebezpiecznych.

Kolejne zagrozenie mogg stanowi¢ tereny upraw rolniczych wystepujgce bezposrednio na
przedmiotowym obszarze jak i w bezposrednim otoczeniu. Poprzez uzywanie nawozéw na polach
uprawnych moze dochodzi¢ do zanieczyszczenia gleb azotem. Jednak przedmiotowy obszar nie zostat
wskazany®® jako obszar wdd powierzchniowych czy podziemnych wrazliwych na zanieczyszczenie
zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych.

Pewne zagrozenie moze stanowic zlokalizowana poza terenem objetym miejscowym planem, ale
z nim graniczaca, droga wojewddzka nr 270 jako droga przewozu materiatéw niebezpiecznych.

3. Diagnoza stanu oraz funkcjonowania srodowiska

Stan Srodowiska na przedmiotowym obszarze nalezy oceni¢ jako dobry. Jest to teren zmieniony
antropogenicznie, petni obecnie funkcje mieszkaniowg — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
rekreacji indywidualnej — ogrody dziatkowe, rolniczg - upraw polowych. Stan srodowiska i jego
poszczegdlnych elementéw przedstawiajg ponizsze analizy.

Stan powietrza atmosferycznego — DOBRY:

Brak bezposrednio na przedmiotowym obszarze oraz w jego otoczeniu emitoréw zanieczyszczen
powietrza (zabudowy przemystowej, drég o duzym natezeniu ruchu). W okresie grzewczym, stan
powietrza moze nieznacznie ulec pogorszeniu za sprawg emisji niskiej (piece). Jednak fakt, iz na

12 Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego zostaty opracowane w ramach projektu "Informatyczny System Ostony
Kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami" (ISOK) przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB - Centra Modelowania Powodzi i
Suszy w Gdyni, Poznaniu, Krakowie i we Wroctawiu i przekazane jednostkom samorzadu terytorialnego w kwietniu 2015r.

13 ROZPORZADZENIE DYREKTORA REGIONALNEGO ZARZADU GOSPODARKI WODNEJ W GDANSKU z dnia 01 marca 2017 r. w sprawie
okreslenia wéd powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych oraz obszaru
szczegdlnie narazonego, z ktérego odptyw azotu ze Zrédet rolniczych do tych wod nalezy ograniczy¢ w regionie wodnym Dolnej Wisty
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przedmiotowym terenie wprowadzana jest nowa zabudowa (wyposazona w nowoczesne systemy
grzewcze), a w najblizszym jego otoczeniu wystepujgce budynki sg sukcesywnie modernizowane
rowniez pod katem systemoéw grzewczych, daje podstawe twierdzi¢, iz problem zanieczyszczenia
powietrza nie bedzie miat miejsca.

Stan klimatu akustycznego — BARDZO DOBRY

Brak w na przedmiotowym obszarze oraz obiektdw generujgcych hatas, zaktadéw produkcyjno-
przemystowych, w bezposrednim sgsiedztwie przebiega droga wojewddzka nr 270 bedaca drogg
o stosunkowo duzym natezeniu ruchu. Jednak od osiedla zabudowy mieszkaniowej oddzielona jest
ona terenami ogrodow dziatkowych, ktére stanowia swego rodzaju ekran akustyczny.

Zanieczyszczenie powierzchnia ziemi, gleby — NIE WYSTEPUJE

Brak zanieczyszczen powierzchni ziemi, teren osiedla mieszkaniowego, ogrodéw dziatkowych
jest terenem uporzadkowanym. Na terenie uzytkowanym rolniczo nie prowadzi sie rolnictwa
wysokotowarowego totez gleby nie sg zanieczyszczone przez zwiekszone stosowanie
nawozow sztucznych. Nie zidentyfikowano zanieczyszczen powierzchni ziemi wynikajacych
z nielegalnego gromadzenia $Smieci tzw. ,dzikie wysypiska”. Gromadzenie Smieci odbywa sie
wg uwarunkowan prawnych, a przedmiotowy teren nalezy do jednego z czterech wytyczonych
w  wojewddztwie kujawsko-pomorskim regionu gospodarki odpadami komunalnymi
»Potudniowy” nr 449244,
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Jakos¢ wdd podziemnych i stan wdod powierzchniowych — BARDZO DOBRY

Na przedmiotowym terenie wystepujg wody powierzchniowe, za wyjgtkiem matego zagtebienia terenu
zlokalizowanego w centrum obszaru okresowo wypetnionego wody. Wody ww. zbiornika nie s3
badane, obecnie ze wzgledu na majgcg miejsce susze, zbiornik nie jest wypetniony woda.
Wystepujacy na przedmiotowym obszarze pierwszy poziom wéd podziemnych czwartorzedowy nie
jest poziomem uzytkowym. Stan wéd podziemnych uznany zostat za dobry, aczkolwiek zagrozony
(patrz rozdziat 3).

Przedmiotowy obszar zostat wyposazony w sie¢ kanalizacyjng, objety jest (za wyjatkiem zachodniej
czesci) aglomeracja kanalizacyjng Lubraniec o réwnowaznej liczbie mieszkaricow 4 324 oséb4,

Oddziatywanie elektromagnetyczne — NIE WYSTEPUJE

Na przedmiotowym obszarze oraz w bezposrednim jego otoczeniu nie znajdujg sie obiekty/budowle,
ktore moga oddziatywac elektromagnetycznie (np. napowietrzne linie elektroenergetyczne WN, stacje
bazowe telefonii komdrkowej, elektrownie wiatrowe, itp.).

Jakos¢ gruntu, mozliwos¢ posadowienia obiektow budowlanych — DOBRA

Przedmiotowy obszar cechuje sie dogodnymi warunkami geologiczno-inzynierskimi umozliwiajgcymi
posadowienie budynkdw/obiektéw budowlanych?>. O warunkach geologiczno-inzynierskich decyduje
w gtéwnej mierze rodzaj i stan gruntdéw, uksztattowanie powierzchni terenu, gtebokos$é wystepowania
zwierciadta wéd podziemnych oraz procesy geodynamiczne.

Przedmiotowy obszar charakteryzuje sie: wystepowaniem w podifozu matoskonsolidowanych glin
zwatowych, piaskow i zwiréw, itéw i mutkdw; spadkami terenu ponizej 12%; gtebokosciag wody
gruntowe] przekraczajagcg 2 m od powierzchni terenu; stabilnosciag podifoza - brakiem zjawisk
geodynamicznych.

Uwzgledniajac powyzsze kryteria, nalezy stwierdzic¢, iz przedmiotowy obszar cechuje sie korzystnymi
uwarunkowaniami dla budownictwa.

Poniewaz informacje o warunkach podtoza budowlanego majg charakter ogdlny, przed
posadowieniem poszczegdlnych budowli wskazane jest przeprowadzenie szczegétowych badan
i ocen geologiczno-inzynierskich.

Stopien odpornosci Srodowiska na degradacje oraz jego zdolnos$¢ do regeneracji zalezy od wielu
czynnikoéw, z ktérych za najwazniejsze mozna uznaé obecny stan sSrodowiska przyrodniczego, sposdb
uzytkowania terenu oraz wystepowanie zrédet niekorzystnych oddziatywan.

Obecny stan srodowiska na przedmiotowym terenie nalezy uznac za dobry i korzystny. Poszczegdlne
jego elementy nie ulegty degradacji, choc jest to teren zmieniony antropogenicznie.

14 Aglomeracja kanalizacyjna Lubraniec zostata wyznaczona Rozporzgdzeniem Nr 41/2006 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia
04.04.2006r., zmieniona nastepnie uchwatg Nr XXVI1/179/2017 Rady Miejskiej w Lubraricu z dnia 31.05.2017r. oraz uchwatg Nr V/49/2019
Rady Miejskiej w Lubraricu z dnia 27.03.2019r.

15 Mapa geosrodowiskowa Polski, arkusz 441 Brze$¢ Kujawski, skala 1:50 000, PIG Warszawa 2007r.
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Sposdb uzytkowania terenu nie prowadzi do degradacji Srodowiska. Przedmiotowy teren jest
sukcesywnie zagospodarowywany na podstawie zapisdw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, co gwarantuje racjonalne korzystanie ze srodowiska, w tym m.in. zachowanie tadu
przestrzennego. Obecnie jest to teren o funkcji mieszkaniowej (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z niezbedng infrastrukturg techniczng), rekreacji indywidualnej (ogrody dziatkowe),
upraw polowych i boiska trawiastego na terenach dotad nie zagospodarowanych.

Wystepowanie zrédet niekorzystnych oddziatywan nie zostato zidentyfikowane ani na przedmiotowym
obszarze, ani w jego najblizszym otoczeniu. Przedmiotowy teren odizolowany jest od sgsiadujgcego z
nim miasta Lubraniec (moggcego za sprawg funkcji jakg sprawuje w gminie — najwiekszego osrodka
spoteczno-gospodarczego, by¢ potencjalnym zrédtem niekorzystnych oddziatywan) terenem lesnym,
co dodatkowo wptywa korzystnie na klimat i jakos¢ zycia.

Na zdolno$¢ regeneracji srodowiska wptyw ma m.in. duza ilos¢ powierzchni terendéw biologicznie
czynnych. Funkcja jaka petni przedmiotowy teren (mieszkaniowa — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z przydomowymi ogrodami oraz funkcja rekreacji indywidualnej — ogrody
dziatkowe) umozliwia wzrost roslin, zapewnia miejsce bytowania drobnych zwierzat, owaddéw
i ptactwa, zapewnia zagospodarowanie terenu z duzg powierzchnig terenéw biologicznie czynnych.
Zatem ww. czynniki powodujg, ze mimo, iz przedmiotowy teren zostat zmieniony antropogenicznie,
zachowuje on znaczna zdolno$¢ do regeneraciji.

Wobec powyzszego mozna uznad, iz $Srodowisko przedmiotowego terenu jest odporne na degradacje
i zachowuje zdolnos¢ do regeneracji.

Przedmiotowy teren nie cechuje sie wysokg rdéznorodnoscig biologiczng, nie wystepujg tu
obszary/obiekty objete ochrong prawna za wyjgtkiem gleb klasy bonitacyjnej lllb. Znaczna cze$é
terendw wystepowania ww. gleb zostata na mocy obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego objeta zmiang funkcji rolniczej na nierolniczg i jest sukcesywnie
zainwestowywana. Pozostata cze$¢ terenu wystepowania ww. gleb petni funkcje rekreacji
indywidualnej — ogrodéw dziatkowych, a wiec uzytkowana jest w sposdb zgodny z przeznaczeniem —
uprawa roslin ogrodniczych. Tereny przeznaczone pod zabudowe, nie zainwestowane do tej pory
uzytkowane sg rolniczo-uprawy polowe.

Przedmiotowy obszar nie odznacza sie wysokimi walorami krajobrazowymi, jest to teren w duzej
mierze zainwestowany. Na jego obszarze, ani w najblizszym otoczeniu nie wystepujg obszary/tereny
potrzebujgce ochrony ze wzgledu na wartosci krajobrazowe. Jedynie graniczacy od potudnia
z przedmiotowym obszarem las nalezy poddaé ochronie i tak ksztattowaé dalszg zabudowe
wyznaczonego mpzp osiedla mieszkaniowego, aby w jak najwiekszym stopniu umozliwi¢ migracje
drobnej zwierzyny, przeptyw powietrza oraz zabezpieczy¢ las przed ewentualnym negatywnym
oddziatywaniem osiedla mieszkaniowego.
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Przedmiotowy obszar do czasu zagospodarowania go na podstawie mpzp petnit funkcje rolniczg —
uprawy polowe. Jednak bliskos¢ miasta Lubraniec i potrzeba nowych terenéw pod inwestycje, w tym
zabudowe mieszkaniowg, wobec ich braku w granicach administracyjnych miasta z jednej strony oraz
brak istotnych ograniczen przyrodniczych (brak obiektéw/obszaréw cennych przyrodniczo, kulturowo,
w tym chronionych, stosunkowo maty udziat gleb chronionych, tj. klas bonitacyjnych I-Ill)
spowodowata, iz obszar ten zostat przeznaczony pod funkcje m.in. mieszkaniowa. Oprécz tego
zaadaptowano wystepujaca juz funkcje ogrodéw dziatkowych oraz nieurzadzonego boiska trawiastego
wprowadzajac funkcje rekreacji indywidualnej — ogrody dziatkowe oraz funkcje rekreacji i sportu —
boisko sportowe. Od tego momentu przedmiotowy teren byt sukcesywnie zagospodarowywany
zgodnie z ustaleniami mpzp, co gwarantowato zgodnos¢ jego zagospodarowania z zasadg
zrownowazonego rozwoju, w tym z fadem przestrzennym. Nalezy stwierdzié¢ zatem, ze dotychczasowy
sposéb uzytkowania i zagospodarowania przedmiotowego terenu jest zgodny z cechami
i uwarunkowaniami przyrodniczymi.

Zmiany zachodzgce w $rodowisku przedmiotowego obszaru wynikaty z realizacji ustalen mpzp.
Nastepowato wiec sukcesywne, aczkolwiek stosunkowo powolne (zainwestowano 25 z 56 dziatek)
zabudowywanie ternu przeznaczonego pod osiedle mieszkaniowe zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng. Nie zrealizowano zabudowy wielorodzinnej oraz nie urzadzono terenéw rekreacyjno-
sportowych. Teren zajety pod ogrody dziatkowe nie ulegt zmianie. Zagospodarowywanie zgodnie
z ustaleniami mpzp gwarantowato zagospodarowanie przedmiotowego obszaru zgodnie z zasadg
zrbwnowazonego rozwoju, w tym z tadem przestrzennym. Nalezy stwierdzi¢ zatem, ze charakter
zachodzacych zmian na przedmiotowym obszarze jest prawidtowy, natomiast intensywnos¢ tych zmian
stosunkowo niska.

Jak juz wspomniano stan sSrodowiska przedmiotowego obszaru nalezy uznac za dobry. Nie identyfikuje
sie bezposrednio na obszarze ani w jego bezposrednim otoczeniu Zrédet zagrozen. Wyjatek stanowi
zlokalizowana w poétnocno-zachodniej czesci obszaru stacja paliw. Jednak nalezy stwierdzi¢, iz obiekty
takie funkcjonujg w Polsce w okreslonych ramach prawnych zabezpieczajgcych przed wystgpieniem
sytuacji niepozadanej. Pewne zagrozenie stanowi réwniez sgsiedztwo lasu,
a wiec grozba pozaru lub wiatrotomdw. Bliskos¢ lasu wymusza wiec zagospodarowanie terenu z nim
sgsiadujgcego z zachowaniem jak najwiekszej ostroznosci i prewencji przed wystgpieniem ww.
skutkow.

Poza ww. wymienionymi, bez wzgledu na obecny sposéb zagospodarowania na przedmiotowym
obszarze moga wystgpic¢ nastepujgce zagrozenia:

e huragany,

e pozary,

e gradobicia,

e awarie urzadzen infrastruktury technicznej,

e zdarzenia drogowe, w tym zwigzane z przewozem materiatow niebezpiecznych (droga nr 270)
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Ochrona przed ww. zagrozeniami znajduje sie wsrdéd obowigzkéw wiadz samorzadowych,
wojewddzkich, powiatowych i gminnych za pomocg odpowiednich stuzb, inspekcji i strazy.

4. Wstepna prognoza dalszych zmian zachodzacych w srodowisku
Wobec sukcesywnego zagospodarowywania przedmiotowego obszaru nalezy spodziewaé sie zmian
w S$rodowisku w stosunku do obecnego stanu jego zagospodarowania. Zmniejszeniu ulegnie
powierzchnia biologicznie czynna, cze$¢ terenu zostanie zajeta pod zabudowe, ale jednoczesnie
zabudowie tej bedag towarzyszyé ogrody przydomowe, co gwarantuje stosunkowo duzy udziat
powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnej powierzchni terenu. Wyposazenie przedmiotowego terenu
w sie¢ wodociggowa i kanalizacyjng zabezpiecza przed zanieczyszczeniem gruntu i wéd podziemnych.
Nastgpi zwiekszony pobdr wdd dla zaspokojenia potrzeb bytowych nowych mieszkancéw, jednak
gmina posiada wystarczajgce zasoby wodne dla zaspokojenia potrzeb obecnych i planowanych
mieszkancow. Nieznacznej zmianie ulegnie krajobraz, nastepowaé bedzie jedynie uzupetnianie
istniejgcej juz zabudowy mieszkaniowej, totez zmiany te nie bedg istotne, a wrecz wprowadzg poczucie
tadu w przestrzeni. Do powietrza wprowadzane bedg zanieczyszczenia zwigzane z zwiekszajaca sie
liczbg budynkéw wyposazonych w instalacje grzewcze, jednak instalacje te spetniaé¢ bedg wszelkie
normy dotyczace m.in. ochrony srodowiska totez ich negatywne oddziatywanie na powietrze bedzie
znikome. Do istotnej zmiany w Srodowisku moze dojs¢ w sasiedztwie terenu objetego miejscowym
planem. Na zachdd od przedmiotowego obszaru planowane jest wigczenie tzw. obwodnicy miasta
Lubraniec do drogi wojewddzkiej nr 270.

5. Okreslenie przyrodniczych predyspozycji do ksztaltowania struktur

funkcjonalno-przestrzennych

Przeprowadzona ocena stanu srodowiska przyrodniczego oraz waloryzacja terenu pokazuje, ze
przedmiotowy teren w wiekszosci nie posiada istotnych predyspozycji przyrodniczych, wptywajgcych
w zasadniczy sposéb na docelowe uksztattowanie struktury funkcjonalno — przestrzennej terenu. Jest
to teren zmieniony antropogenicznie, o niewielkiej wartosci przyrodniczej. Cze$¢ terenu, na ktérym
wystepuja gleby klasy bonitacyjnej lllb predysponowana jest do petnienia funkcji rolniczej, jednak
objecie ich zmiang przeznaczenia funkcji rolniczej na funkcje nierolniczg na mocy obowigzujgcego
mpzp spowodowata, ze czes¢ z nich zostata juz zabudowana, a pozostata czes¢ nie stanowi zwartego
obszaru majacego znaczenie dla prowadzenia gospodarki rolnej. Stosunkowo dobry stan ogdliny
Srodowiska przyrodniczego oraz bliskos¢ terendéw atrakcyjnych przyrodniczo (las, ciek wodny Dunaj,
rzeka Zgtowigczka) dajg pewne predyspozycje do ksztattowania przedmiotowego terenu jako terenu
zabudowy mieszkaniowej, ustug spotecznych czy terenéw publicznych.

6. Ocena przydatnosci sSrodowiska do réznych rodzajow uzytkowania

i form zagospodarowania obszaru (mozliwosci i ograniczenia)
Analiza i ocena uwarunkowan ekofizjograficznych umozliwita okreslenie podstawowych mozliwosci
i ograniczen srodowiska przyrodniczego przedmiotowego obszaru do petnienia okreslonych funkgcji.

Budowa geologiczna, rzezba terenu
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Te elementy $rodowiska nie stanowig istotnych ograniczen dla rdéinych form uzytkowania
i zagospodarowania na przedmiotowym terenie. Wrecz przeciwnie uwarunkowania geologiczno-
inzynieryjne mowig o dobrym i nosnym podtozu dla rozwoju budownictwa.

Gleby

Przedmiotowy obszar charakteryzuje sie gruntami rolnymi niskich klas bonitacyjnych IV-V,
a wystepujgce tu tereny gruntéw klasy lllb uzyskaty juz w znaczniej czesci zgode na zmiane
przeznaczenia gruntow rolniczych na cele nierolnicze. Pozostate fragmenty wystepowania gleb klasy
lllb nie stanowig zwartego obszaru i nie sg istotne dla prowadzenia gospodarki rolnej. Wobec
powyzszego nie ma ograniczen dla réznych form uzytkowania i zagospodarowania terenu.

Wody powierzchniowe i podziemne

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg wody powierzchniowe. Wyjatek stanowi maty ale
naturalny zbiornik wypetniony wodg (obecnie ze wzgledu na panujgcg powszechnie susze nie
wypetniony wodg), zlokalizowany w centralnej czesci osiedla mieszkaniowego. Miejsce to posiada
zatem predyspozycje do petnienia przez nie funkcji zieleni urzadzonej na terenie osiedla
mieszkaniowego. Wystepujace na przedmiotowym obszarze wody podziemne stanowigce pierwszy
poziom wdd podziemnych nie stanowig poziomu uzytkowego i nie sg wykorzystywane jako zrddto
wody pitnej. Wody powierzchniowe i podziemne nie stanowig wiec bariery/ograniczenia w petnieniu
przez przedmiotowy teren okreslonych funkcji, wystepujace ,,oczko wodne” daje predyspozycje do
realizacji zieleni urzadzonej uatrakcyjniajacej i poprawiajgcej znacznie warunki zycia mieszkancow
osiedla domoéw jednorodzinnych.

Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Przedmiotowy teren odznacza sie niskg bioréznorodnoscig przyrodniczg, wystepuje tu roslinnosé
i zwierzeta charakterystyczne dla ogrodéw przydomowych i ogrodéw dziatkowych. Sgsiedztwo lasu
oraz niewielka odlegtos¢ od cieku wodnego Dunaj, rzeki Chodeczki predysponuje przedmiotowy obszar
w czesci do petnienia funkcji przyrodniczej jako kontynuacja juz istniejgcej — tereny lesne, ale jest to
jednoczesnie teren silnie zmieniony antropogenicznie z sasiedztwem juz istniejgcego osiedla
mieszkaniowego i nie wydaje sie celowa realizacja tej funkcji.

Reasumujac, stosunkowo dobry stan ogdlny sSrodowiska przyrodniczego oraz bliskos¢ terenéw
atrakcyjnych przyrodniczo (las, rzeka Zgtowigczka, Dunaj, Chodeczka) oraz istniejgcy juz sposdb
zagospodarowania (osiedle domoéw jednorodzinnych) dajg pewne predyspozycje do ksztattowania
przedmiotowego terenu jako terenu zabudowy mieszkaniowej, ustug spotecznych czy terendw
publicznych.
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Funkcja przyrodnicza/zieleni urzagdzonej

mozliwosci ograniczenia
Wystepowanie w sgsiedztwie laséw chronionych, rzeki | Istniejagce  zagospodarowanie —  osiedle  domdw
Zgtowigczki, cieku Dunaj, Chodeczka jednorodzinnych, teren zmieniony antropogenicznie

Wystepowanie naturalnego zagtebienia wypetnionego | -
wod3 o brzegach porosnietych trawami

Funkcja mieszkaniowa/ustugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej

mozliwosci ograniczenia

Blisko$¢ miasta Lubraica o deficycie terendw pod | Czes¢ obszaru to teren wystepowania gleb klasy llib
zabudowe oraz petnigcego funkcje najwiekszego
osrodka spoteczno-gospodarczego w gminie (lokalizacja
szkot, przedszkoli, sklepdw, instytucji i urzedow oraz
miejsc pracy)

Wystepowanie znacznych obszaréw gleb niskich klas
bonitacyjnych lub gleb klasy lllb, ale o zmienionym
sposobie przeznaczenia na cele nierolnicze na
podstawie obowigzujgcego mpzp

Brak zrédet niekorzystnych oddziatywan na srodowisko
przyrodnicze i cztowieka

Korzystne warunki geologiczno-inzynieryjne
umozliwiajgce posadowienie obiektéw budowlanych

Blisko$¢ terendw atrakcyjnych przyrodniczo (lasy, rzeki)
co uatrakcyjnia i polepsza warunki zamieszkania

Funkcja rolnicza

mozliwosci ograniczenia

Wystepowanie gleb klasy 11IB Fragmentarycznosé obszaréw wystepowania gleb klasy Illb
0 przeznaczeniu rolniczym, brak zwartosci

Brak Zrodet niekorzystnych oddziatywan na srodowisko | Niskie sumy opaddéw
przyrodnicze i cztowieka

Funkcja turystyczna, rekreacyjna

mozliwosci ograniczenia

Blisko$¢ terendw atrakcyjnych przyrodniczo (lasy, rzeki) | Obecne zainwestowanie — teren silnie zmieniony
antropogenicznie

Dobry stan srodowiska przyrodniczego

Funkcja rzemieslnicza/produkcyjna
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mozliwosci ograniczenia

Blisko$¢ miasta Lubraniec Obecne zainwestowanie - osiedle doméw
jednorodzinnych, ogrody dziatkowe - uniemozliwiajgce
wprowadzenie funkcji rzemies$lniczej/produkcyjnej
pozostajgcej w konflikcie z ww.

Wystepowanie znacznych obszaréw gleb niskich klas | Blisko$¢ terendw mieszkaniowych miasta Lubraniec
bonitacyjnych

Brak obszaréw chronionych na podstawie ustawy | Wystepowanie terendw atrakcyjnych przyrodniczo w
prawo ochrony srodowiska bezposrednim sgsiedztwie (lasy)

Zrédto: Opracowanie wtasne.

7. Okreslenie uwarunkowan ekofizjograficznych - wnioski

Analiza obecnego sposobu zagospodarowania terenu, stanu $Srodowiska przeprowadzona na potrzeby
niniejszego opracowania ekofizjograficznego pozwolita na wyodrebnienie na przedmiotowym obszarze
nastepujgcych podstawowych/gtéwnych terenow:

Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, w tym
systemem drég (A)

Zabudowy siedliskowej (B)

Ogrodéw dziatkowych (C)

Upraw polowych (D)

Nieuzytkowanych, w tym nieurzadzonego boiska sportowego (E) i naturalnego zbiornika wodnego (E1)
Zabudowy ustugowej (F)

Okresdlenia przydatnosci poszczegdlnych terendw dla rozwoju funkcji uzytkowych dokonano w tabeli,
nadajac poszczegdlnym terenom w stosunku do ich predyspozycji do petnienia okreslonych funkcji
wartos$é w skali od 0 do 5. Przy czym 0 oznacza, iz dany teren nie posiada predyspozycji do rozwoju
okreslonej funkcji, 5 oznacza, ze dany teren posiada najwieksze predyspozycje do petnienia okreslonej
funkcji.

Funkcja uzytkowa
Poszczegdlne Zabudowy Ustugowo- Wypoczynkowo Rolnicza Zieleni
tereny . . P . .

mieszkaniowo- | rzemieslnicza -rekreacyjna urzadzonej/
ustugowej przyrodnicza

A 5 0 0 0 3"

B 5 0 0 3 0

C 5 0 5 0 5
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E 5 0 2 0 3
El 2 0 2 0 5
F 0 5 0 0 0

* rozumianej jako dopetnienie funkcji gtéwne;j
Zrédto: Opracowanie wtasne.

Z powyzszej analizy wynika, iz przedmiotowy obszar w catosci zostat okreslony jako przydatny pod
funkcje zabudowy mieszkaniowej — jest ona mozliwa, a nawet osigga najwyzsze wartosci w przyjetej
skali 1-5 (5)na wszystkich wydzielonych rodzajach terenéw. Z drugiej strony tylko jeden
z wydzielonych terendw nie zostat okreslony jako przydatny pod funkcje rzemieslnicza. Dla wszystkich
terenéw zainwestowanych (A, B, C, F) okreslono przydatnos¢ do petnienia przez nie obecnie
sprawowanej funkcji. Sposréd terendw niezainwestowanych (D, E) okreslono przydatnos¢ do petnienia
funkcji w gtéwnej mierze mieszkaniowej, a takze zieleni urzgdzonej jako dopetnienia funkcji gtéwnej,
tj. mieszkaniowe].

Na przedmiotowym terenie nie identyfikuje sie terendéw, ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie
powinno by¢ podporzgdkowane potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska.

Na przedmiotowym obszarze nie zidentyfikowano zasobdw, ktére nalezy chroni¢, nie zidentyfikowano
rowniez wystepowania szczegélnych ucigzliwosci i zagrozen srodowiska. Dlatego tez dla funkcji
i dziatalnosci przewidzianych na przedmiotowym terenie nie okresla sie ograniczen wynikajgcych
z koniecznosci ochrony zasobéw $Srodowiska lub/i wystepowania ucigzliwosci i zagrozen $rodowiska
oraz nie wskazuje sie obszaréw, na ktdrych ograniczenia te wystepuja. Niemniej ze wzgledu na
zidentyfikowane zagrozenia typowe, moggce wystgpi¢ na terytorium kraju, jak: huragany, pozary
(bliskos¢ lasu), gradobicia, awarie urzadzen infrastruktury technicznej, zdarzenia drogowe oraz
szczegdlne uwarunkowania przedmiotowego ternu wprowadza sie nastepujace wskazania:

e Dbliskos¢ lasu powoduje, iz na terenach bezposrednio z nim sgsiadujgcych nalezy mie¢ na
uwadze dziatania prewencyjne ograniczajgce do minimum mozliwosé wystgpienia szkéd na
skutek sytuacji niepozadanej, np. pozaru, wichur,

e zracjiistniejgcego juz zagospodarowania — osiedle domdéw jednorodzinnych, ogrody dziatkowe
nalezy nie dopusci¢ do realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko i inwestycji mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko (za wyjatkiem
kontynuacji juz istniejgcej funkcji mieszkaniowej i zwigzanej z nig niezbednej infrastruktury
technicznej, w tym drég),
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wystepowanie na przedmiotowym obszarze w terenie osiedla mieszkaniowego naturalnego
zbiornika wodnego daje mozliwos¢ i szanse wprowadzenia zieleni urzadzonej w dosé
monotonny krajobraz osiedla doméw jednorodzinnych, co podniesie atrakcyjnos¢ ww. osiedla
do zamieszkania oraz podwyzszy komfort zamieszkania.

ze wzgledu na planowane wtaczenie obwodnicy miasta Lubraniec do drogi wojewddzkiej nr
270 w centralnej czesci zachodniej granicy przedmiotowego obszaru, nalezy planowac tereny
przylegte do tej inwestycji w sposéb umozliwiajgcy niwelacje ewentualnego negatywnego
oddziatywania ww. drogi, np. jako tereny zieleni izolacyjne;.
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